STANOVY

Bytového druistva B-KONO

ZAKLADNi USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni druzstva

1. Bytové druzistvo B-KONO (dale jen ,bytové druistvo”), které pfrijalo tyto stanovy, je obchodni
korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druistvech (dale jen ,ZOK“), ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcdanského
zakoniku (dale jen ,,NOZ“) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na bytové
druzstvo, a témito stanovami.

2. Bytové druistvo je podle ZOK spolecenstvi neuzavieného poctu osob zaloZené za ucelem vzdjemné
podpory svych ¢lend zajistovanim bytovych potfeb svych ¢lenl zplsobem podle téchto stanov; mize
také provadét spravu doma s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

3. Za poruseni svych zavazk(i odpovida bytové druistvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
clenové jen v ptipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

4. Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je pfistupna
nejméné kazdy pracovni den v béZznou pracovni dobu vsem ¢lenim druzstva.

Clanek 2
Firma a sidlo

Firma bytového druzstva: Bytové druzstvo B-KONO
Sidlo bytového druZstva: Konopistska 1157/14, 100 00 Praha 10
ICO: 25615262

Clanek 3
Pfedmeét c¢innosti druistva

1. Pfedmétem cinnosti bytového druZstva je zajistovani bytovych potieb svych ¢lend podle téchto
stanov a pfislusnych pravnich predpisa.

2. Bytové druistvo zejména zajistuje provoz a spravu bytového domu a pozemku véetné adrzby, oprav,
modernizaci ¢i rekonstrukci a hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely.

3. Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytd, se obdobné vztahuji také na druzstevni
nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco
jiného.

Clanek 4
Druzstevni podil

1. Prdva a povinnosti ¢lena plynouci z clenstvi v bytovém druZstvu predstavuji druzstevni podil.
Druzstevni podil se sklada z majetkovych a nemajetkovych prév a povinnosti ¢lena.

2. Majetkové pravo a povinnosti ¢lena bytového druZstva predstavuje ¢lensky vklad, kterym je zakladni
¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad.



3. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se omezuje na rodinné pftislusniky. Je-li druzstevni podil ve
spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spolecnymi ¢leny bytového druzstva a podil vici druZstvu spravuje
spravce spolecné véci, kterym muze byt jen jeden ze spoluvlastnik( druzstevniho podilu.

CAST DRUHA
VKLADY CLENU

Clanek 5
Zakladni ¢lensky vklad

1. Vyse zakladniho clenského vkladu je pro vSechny cleny stejna a Cini 4.200,- K¢ (Ctyfi tisice dvé sté
korun ceskych). Zakladni ¢lensky vklad je penéZity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k
zakladnimu clenskému vkladu ¢Elenstvi v bytovém druZstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za
trvani ¢lenstvi v bytovém druZstvu ¢lenovi vracet, a to ani z¢asti.

2. Zakladni ¢lensky vklad musi byt splacen pred pfijetim za ¢lena druZstva.

Clanek 6

Dalsi clensky vklad

1. Dal$im clenskym vkladem se ¢len bytového druzstva podili predevsim na pofizeni domu druzstvem s
pozemkem nebo na pofizeni, pripadné rozSifeni druistevniho bytu zménou dokoncené stavby
pfistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

2. Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené ¢lenskou schizi je
jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

3. Clen se mGze podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva vice dal$imi €lenskymi vklady formou
sjedndni pisemné smlouvy s bytovym druzstvem o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému
vkladu (smlouva o dal$im ¢lenském vkladu).

Clanek 7
Zpusob uréeni vyse a splaceni dalsiho ¢lenského vkladu

1. Pfi zalozeni bytového druzstva urcuje vysi dalSiho clenského vkladu ustavujici schize takovym
zpUsobem, aby vyjadfovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich nakladl na pofizeni
nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez pozemku) ptipadajici na byt, jehoZz bude clen
najemcem, nebo na jehoZ pofizeni se podili, aniz by se stal jeho ndjemcem. Soucasné urci zpusob
splaceni.

2. V pripadé pfijeti nového ¢lena za trvani bytového druzstva urci pravidla pro vysi dalSiho ¢lenského
vkladu ¢lenska schlize bytového druZstva.

Clanek 8
Nepenézity dalsi ¢lensky vklad

1. Podle podminek a pottfeb bytového druzstva muze ¢lenska schlize schvalit moZnost splnéni vkladové
povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ¢i jeho ¢asti formou nepenézitého dalSiho clenského vkladu.
Nepenézitym dalsim clenskym vkladem muZe byt prfedevsim pofizeni nebo rozsifeni druzstevniho bytu
zménou dokoncené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

2. Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle pfislusného pravniho predpisu, na
némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel.

Clanek 9
Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu



1. Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé udajl o
Ucastnicich smlouvy, alespon:
a. Udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu,
b. ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchazec o ¢lenstvi povinen splatit celou
vysi dalSiho ¢lenského vkladu pred vznikem €lenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo
c. pfi zaloZeni druzstva ujednani v souladu s usnesenim clenské schiize, jakou ¢ast dalsiho
¢lenského vkladu je povinen uchazec o Clenstvi splatit pfed vznikem clenstvi a dale, jakym
zpUsobem, v jaké vysi splatek a v jakych IhGtach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalsiho
¢lenského vkladu,
d. ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2. Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalsi ¢lensky vklad, kromé tdaji o
Ucastnicich smlouvy, alespon:
a. Udaje o tom, jakd véc tvori predmét nepenézitého vkladu,
b. prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo (bude) provedeno soudnim
znalcem, na jehoZ osobé se dohodly obé smluvni strany,
c. vySi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich.

3. Pfevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu ¢lenem
za trvani cClenstvi v bytovém druistvu se sjednd dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim ¢lenském
vkladu, vidy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu ndjmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalsi
¢lensky vklad vztahuje.

4. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo jeho
Cast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma ptipadu, kdy dojde k prevodu vlastnického
prava k jednotce clenovi bytového druZstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento
prevod.

CAST TRETI
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

Clanek 10
Podminky pro ¢lenstvi, vznik clenstvi

1. Clenem bytového druZstva m(ze byt fyzicka osoba za podminek stanovenych v ZOK a dalSich obecné
zavaznych predpisech. Clenstvi pravnické osoby se nepripousti.

2. Pfi zaloZeni bytového druZstva vznikd &lenstvi zakladatelim dnem vzniku druZstva. Cleny bytového
druzZstva se stdvaji osoby, jejichz seznam tvofi pfilohu notafského zapisu o ustavujici schizi bytového
druzstva, jestlize splnily podminky pro vznik ¢lenstvi.

3. Za trvani bytového druzstva vznika clenstvi pfijetim za c¢lena usnesenim ¢lenské schlize na zakladé
pisemné ¢Elenské prihlagky, jsou-li splnény podminky vzniku &lenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi
vznikne na zdkladé pisemné clenské prihlasky rozhodnutim clenské schiize, a to dnem rozhodnuti o
prijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v clenské pfihlasce, nejdrive vsak splnénim vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu.

4. Ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo s ndjmem
druzstevniho bytu, vznikne clenstvi po oboustranném podpisu smlouvy o dalsim c¢lenském vkladu a
splacenim (splnénim) celé vyse dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti podle ujednéni v této smlouvé
v souladu s usnesenim clenské schlize. Podminkou vzniku Clenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho ¢lenského vkladu,
at jde o vznik ¢lenstvi pfi vzniku bytového druZstva po jeho zaloZeni nebo o vznik ¢lenstvi v prabéhu
trvani bytového druzstva.

5. Za trvani bytového druzstva vznika clenstvi ddle prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu, nebo prevodem ¢i prechodem nové vzniklych druZstevnich podila, které vznikly
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rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi prevodem nebo
prechodem druzstevniho podilu miZe dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky ¢lenstvi podle
zdkona a téchto stanov.

6. Spolecné clenstvi manzZeld v bytovém druZstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spoleéného jméni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve
spole¢ném jméni manzeld a pravni vztahy plynouci ze spolec¢ného ¢lenstvi manzeld fidi ve vztahu mezi
manzely ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

Clanek 11
Postup pro pfijeti ¢clena bytového druistva

1. Uchazec o ¢lenstvi podava pisemnou prihlasku za ¢lena bytového druZstva obsahujici alespori:
a. firmu bytového druzstva,
b. jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi,
c. vymezeni druistevniho podilu, které spocivd v prohlaseni uchazece o Clenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu ve vysi uréené ¢lenskou schizi, spolu s Udajem, ke kterému predmétu najmu
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se dalsi ¢lensky vklad (popfipadé kazdy jednotlivy dalsi clensky vklad) vztahuje.

2. Predstavenstvo rozhodne o prijeti za ¢lena podle pravidel urcenych ¢lenskou schlizi na zakladé
podané pisemné prihlasky. Rozhodnuti bytového druZstva o pfijeti za ¢lena se vyznacuje na pisemné
clenské pfrihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro pfijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro bytové
druzstvo. Rozhodnuti musi byt pfedano ¢lenovi pisemné a prokazatelné.

3. V pfipadé zamitnuti pfijeti prihldasky uchazece o clenstvi, je bytové druZstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazecdi o ¢lenstvi a to do 30 dnid ode dne rozhodnuti o zamitnuti.

Clanek 12
Seznam ¢lent

1. Bytové druistvo vede seznam vSech svych ¢lenl podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni ¢lenové
manzelé se v seznamu ¢lend vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li ¢lenem bytového druZstva
pouze jeden z manzel(l, uvadi se v seznamu pouze tento z manZzelll, bez ohledu, Ze vznikl spolecny
najem manzel( k druzstevnimu bytu.

2. Do seznamu clent se zapisuje:
a. jméno a bydlisté c¢lena s uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doruc¢ovdno na
jinou adresu nez je bydlisté ¢lena,
b. den a zpUsob vzniku a zdniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,
c. vySe Clenského vkladu (zdkladniho a dalSiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu),
d. uréeni, ke kterému predmétu najmu c¢lena nebo k pfedmétu ndjmu jiné osoby se vztahuje
kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

3. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tdaje p¥ipadné doloZit bytovému druistvu kaZdou
zménu Udaja evidovanych v seznamu ¢len( bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala;
bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu
bude zména pisemné dorucena a pfipadné podle povahy Udaje prokazana.

Clanek 13
Zakladni prava a povinnosti ¢lena i bytového druzstva

1. Clen bytového druistva ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami.

2. Clen ma zejména tato zékladni prava:
a. Ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,



b. volit a byt volen do orgdnl bytového druzstva, spliiuje-li podminky stanovené zdkonem a
témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky stanovené zakonem, anebo nebrdni-li tomu
neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

c. podavat podnéty a navrhy Ci stiznosti pfislushym orgdndm bytového druZstva a poZadovat
zpravu o jejich vytizeni,

d. seznamit se pred konanim ¢lenské schlize, zplsobem uvedenym v pozvance na clenskou
schlizi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schizi, zejména k ¢innosti a vysledkim hospodareni
bytového druzstva,

e. podilet se na cinnosti bytového druZstva podle téchto stanov a podle usneseni organi
bytového druzstva,

f. uplatnit podle zdkona pravo na namitky k clenské schlizi a pfipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,

g. podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schilize, pokud je
v rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druistva; tato prava mohou byt
uplatnéna vidy jen zplsobem a ve lhitach podle ustanoveni zdkona a téchto stanov,

h. uplatriovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lentd podle ZOK a téchto stanov,

i. domdhat se za bytové druistvo nahrady Ujmy proti ¢lenovi organu bytového druZstva nebo
splnéni jeho povinnosti plynouci z dohody, podle § 53 odst. 3 ZOK, a to postupem a zplsobem
podle zdkona.

3. Clen md zejména tyto zakladni povinnosti:
a. dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem a stanovami a dodrzovat usneseni organu
bytového druzstva,
b. splatit vkladovou povinnost k zakladnimu clenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplisobem a ve lhGtach podle smlouvy o dal$im
¢lenském vkladu,
c. oznamovat a podle povahy Udaji také doloZit bytovému druistvu kazdou zménu Gdajd
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyteéného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i
oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s
¢lenstvim v bytovém druzstvu véetné prdv a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,
d. plnit svou uhrazovaci povinnost podle usneseni ¢lenské schiize prijatého v souladu s témito
stanovami.

4. Bytové druzstvo ma prdva a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pficemzZ podle
povahy véci praviim ¢lent odpovidaji povinnosti bytového druZstva a povinnostem clenli odpovidaji
prava bytového druZstva.

5. Bytové druZstvo je povinno umozZnit uplatiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 2 a uplatfiovat
ve své Cinnosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena.

Clanek 14
Pfevod druistevniho podilu

1. Pfevod druZstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou
organy bytového druZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splnuje
podminky pro clenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba
podminky pro clenstvi v bytovém druzstvu, k prevodu druistevniho podilu nedojde. Prevod se
uskutec¢niuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zplsob uzavieni
smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

2. Dnem, kdy nastanou pravni Ucinky prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu, zanikne
¢lenstvi prevodce v bytovém druistvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
prevodce nezanikne, jestlize pti pfevodu druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim, zlstane jeden
z druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoz druZstevni podil byl
rozdélen.



3. Pfevodce druZstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny.
V pripadé, Ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vici bytovému druzstvu,
dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dals$im ¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym
druZstvem a prevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15 dnl po
dni nabyti pravnich Gcink( pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niZz bude dojednan zplsob a lhity
splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti
¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z divodu na strané nabyvatele nejpozdéji do
30 dnli ode dne nabyti pravnich uc¢inkl pfevodu druzstevniho podilu vici bytovému druZstvu, povaZuje
se to za dlvod pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva.

4. Pravni uclinky prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druistvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druistva dnem, kdy byla bytovému druZstvu dorucena
ucinnd smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsSim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné
pravni Gcéinky vic¢i bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu doruceno bytovému druistvu pisemné prohlaseni prevodce a nabyvatele o
uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

Clanek 15
Pfechod druzstevniho podilu

1. Smrti ¢lena druzstva prechazi jeho druzstevni podil na dédice nebo jiného pravniho nastupce.

2. Pfechod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nelze vyloudit v ptipadé, Ze clenovi, jehoz
druzstevni podil ma prejit na pravniho ndstupce, svédci prdvo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druZstevniho bytu.

3. Dnem, kdy nastanou prdvni ucinky prechodu druZstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
¢lena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.

4. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzel(l, pfechazi na pozistalého manzela tak, Ze
spoleéné ¢lenstvi manzell se pfeménuje na vyluéné ¢lenstvi pozlistalého manzela. K tomu se ptihlédne
pfi vyporadani dédictvi.

Clanek 16
Rozdéleni druzstevniho podilu

1. Rozdéleni druZstevniho podilu v bytovém druistvu na dva ¢i vice novych druistevnich podil(
nemohou orgdny bytového druZstva omezit ani vyloudit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2 a
pokud nabyvatelé druZstevnich podild nové vzniklych rozdélenim se mohou stat cleny bytového
druzstva podle ZOK a téchto stanov.

2. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipadé, Ze je clen ndjemcem nejméné dvou
predmétl ndjmu a ma dojit k prevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim
pGvodniho druZstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim.

3. Pro prevod druzstevnich podill, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu,
se poutziji ustanoveni o prevodu druZstevniho podilu véetné ustanoveni o prdvnich ucincich vici
bytovému druZstvu, avsak s tim, Ze pravni Ucéinky nenastanou prede dnem splaceni zakladniho
¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druZstvu ve vysi uréené stanovami bytového druzstva, pokud
nabyvatel druzstevniho podilu neni clenem druzstva.

4. Clen, jeho? druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s pdvodnim druzstevnim podilem
spojeny.

Clanek 17
Splynuti druzstevnich podilt



1. Ke splynuti druzstevnich podilG v bytovém druzstvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani
svého Clenstvi druZstevni podil jiného clena téhoz bytového druzstva, nebo nabude c¢ast plvodniho
druzstevniho podilu, predstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim pulvodniho
druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

2. Druizstevni podily splyvaji v jeden druZstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo jeho
¢ast nabude.

Clanek 18
Zpusoby zaniku clenstvi

1. Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:
a. pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,
b. vystoupenim ¢lena,
c. vyloucenim ¢lena,
d. pfevodem druzstevniho podilu,
e. prechodem druzstevniho podilu,
f. smrti ¢lena druzstva,
g. zanikem druZstva bez pravniho nastupce,
h. z dalSich dlivod(, uvedenych v zakoné.

2. Pti zaniku clenstvi podle €l. 18 odst. 1 pism. d) a e) dochazi automaticky k prfevodu a prechodu najmu
druzstevniho bytu a prava na uzavieni smlouvy o najmu.

3. V ostatnich pfipadech zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu, nebo s prdvem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo ndjmu k vice pfedmétim najmu, zanika toto
pravo ve vztahu ke véem pfedmétiim najmu.

Clanek 19
Dohoda o zaniku clenstvi

1. Dohodu o zéniku clenstvi uzavira bytové druzstvo a clen v pisemné formé a dohoda je uzaviena po
oboustranném podpisu.

2. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.

Clanek 20
Vystoupeni ¢lena z bytového druistva

1. Clen mlZe z bytového druistva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruéenym druZstvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva Cini jeden mésic. Béh vypovédni |h{ty zacind prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu.

2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhity.

Clanek 21

Dlvody pro vylouceni

1. Clen bytového druZstva nebo spoleéni ¢lenové bytového druistva mohou byt z bytového druzstva

vylouceni, jestlize clen:
a. zdvaznym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b. porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména nezaplatil-li najemné a
naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicli, poskozuje-li byt nebo dim zdvainym nebo
nenapravitelnym zplUsobem, zpUsobuje-li jinak zavainé sSkody nebo obtiZze druZstvu nebo
osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano,
c. porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,



d. byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je ndjemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi.

2. Pfed rozhodnutim o vylouceni je predstavenstvo druzstva povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se clen
poruseni clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni
zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z dlivodu uvedeného poruseni ¢i porusovani
¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou clenovi, aby s timto poruSovanim prestal a odstranil ptipadné jiz
vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne primérena Ihlta nejméné v délce tficeti dnu.

3. O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva.

4. O vylouéeni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lh(té 6 mésicl ode dne, kdy se bytové druistvo
dozvédélo o dlivodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy divod pro vylouceni nastal.

5. Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno vylucovanému ¢lenovi, dale
musi obsahovat dlvod vyloudeni tak, Ze je vécné uveden a popsan, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni
¢lenskych povinnosti dopustil ¢i ddle dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo
stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemnd vystraha,
nemuzZe byt v rozhodnuti o vylouceni ménén dlvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o
vylouceni musi soucasné obsahovat poudeni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odlvodnéné
namitky podle odst. 6.

6. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouéeni mizZe ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi
ve |h(té 30 dnl ode dne doruceni ozndmeni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k namitkdm podanym
pozdéji se nepfrihlizi.

7. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mZe vylu¢ovany ¢len podat ve Ihité tFi mésicd
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

8. Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouceni ¢lena, o zamitnuti ndmitek proti rozhodnuti o vylouceni,
¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druzstva, se vylucovanému (vyloucenému)
¢lenovi pisemné doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu
¢lenl. Jde-li o vylouceni spolecnych cleni-manzel(l, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy
a vylouceni samostatné kazdému z manzeld.

9. Clenstvi vylu€ovaného ¢€lena zanikne marnym uplynutim lhaty pro podani ndmitek proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vyluCovanému clenovi bylo doruceno
rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

10. Do doby uplynuti Ih{ity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho
fizeni bytové druzstvo nemize v(ci ¢lenovi uplatnit Zddna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

11. Bytové druzstvo muZe rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni muizZe bytové
druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z
bytového druzstva. Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylouéeni podle odstavce 3 je pisemny
souhlas vylu¢ovaného ¢lena Ci jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepreda ci
nedoruci jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruseni
rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.

12. Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schlzi nebo
soudem o tom, Ze namitky clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou davodné, plati, Ze Clenstvi v
bytovém druZstvu nezaniklo.

Clanek 22



Ndrok na vyporadaci podil
1. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.

2. Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho clenského vkladu a splaceného
dalsiho ¢lenského vkladu (vice dalsich ¢lenskych vklad(l), neni-li dale stanoveno jinak.

3. PYi zaniku clenstvi ¢lena bytového druZstva, jemuz byl pfeveden druZstevni byt do vlastnictvi a na
kupni cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny dalsi ¢lensky vklad, jimzZ se podilel on nebo jeho pravni
predchldce na pofizeni druZstevniho bytu (spolu s pozemkem), pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna
se vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. To plati i v pfipadé, Ze se clen podilel na
pofizeni jiného bytu dalSim ¢lenskym vkladem a tento byt mu byl pfeveden do vlastnictvi, zapocitdva se
na vyporadaci podil i tento dalsi ¢lensky vklad.

4. Podilel-li se v pfipadé uvedeném v odstavci byvaly ¢len na potizeni druzstevniho bytu i zdkladnim
¢lenskym vkladem, rovna se vyporadaci podil nule.

5. Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu, je splatny uplynutim 3 mésict ode
dne vyklizeni druzstevniho bytu.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 23
Zakladni ustanoveni o najmu druistevniho bytu

1. Zakladni podminkou pro vznik prava clena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, Ze ¢len se podili nebo jeho pravni predchldce se podilel na pofizeni bytu dalsim
clenskym vkladem a splfiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov. Ma se za to, Ze tuto
podminku splfuji vichni ¢lenové druZstva, ktefi jsou jeho cleny ke dni pfijeti téchto stanov, tedy ke dni
12.9.2017.

2. Ustanoveni této casti stanov se podle povahy véci pfimérené poufziji také na jiny predmét najmu,
zejména nebytovy prostor.

3. V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druistvu spojen ndjem druzstevniho bytu (pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzistevniho bytu), prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s
pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu toto pravo v rozsahu, v jakém nélezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice
predmétliim najmu.

Clanek 24
NaleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu

1. Ndjemni smlouvou se bytové druizstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat clenovi bytového
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potreb i
¢lend jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druZstvu jako
pronajimateli najemné.

2. V ndjemni smlouvé lze sjednat predani bytu ve stavu nezpUsobilém pro radné uzivani, pokud si
najemce s pronajimatelem soucasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejména vysi a zpUsob
Uhrady naklad(i na provedeni Upravy.

3. Najemni smlouva se sjedndva pisemné a obsahuje alespon:
a. oznaceni a popis predmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schizi, spolu se zplsobem a Ihdtami placeni ndjemného,



b. uréeni druhl plnéni poskytovanych s uzivanim druZstevniho bytu (dale jen ,sluzby”) v
souladu se zdkonem upravujicim poskytovdni sluzeb spojenych s bydlenim a uréeni dalSich
naleZitosti s tim spojenych,

c. uréeni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d. ujednani o tom, Ze schvalené zmény vyse ndjemného a zalohovych plateb ndjemného, se
ode dne jejich Ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se
povazuje schvaleni zmén podle stanov,

e. ndjemni smlouva muZe obsahovat dalsi ndleZitosti podle okolnosti a potreb.

4. V pfipadé zmény vySe ndjemného a jeho zdlohovych plateb, schvalené usnesenim clenské schize
(netykd se zmén zdlohovych plateb na sluzby, které urcuje predstavenstvo), nabyva tato zména
ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo ozndmilo zménu ¢lenovi
bytového druZstva-najemci.

5. Postup pfi stanoveni vyse najemného urcuje svym usnesenim Clenska schiize v souladu s §744 ZOK
tak, Ze clenové bytového druzstva-ndjemci hradi v ndjemném bytovému druZstvu pouze ucelné
vynaloZené néaklady vzniklé bytovému druZstvu pfi spravé druzstevnich bytd, véetné nakladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druistevni byty nachazeji, a prispévkd na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu.

Clanek 25
Sluzby spojené s bydlenim

1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména doddvka vody a odvadéni odpadnich vod,
osvétleni spolecnych prostor v domé, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signdlu, provoz a
Cisténi komind a odvoz komunalniho odpadu.

2. Bytové druZstvo ma pravo pozadovat na ndjemcich placeni zaloh na Uhradu naklad( na sluzby. O vysi
zaloh rozhoduje predstavenstvo. Zpravidla se mési¢ni zdlohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni
podil z predpokladanych roc¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zUctovaciho obdobi, anebo z naklad(l odvozenych z pfedpoklddanych cen bézného roku.

3. Predstavenstvo ma pravo zménit v prabéhu roku mésicni zadlohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych dlvodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna
mésicni zaloha mlze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo
najemclm doruceno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi byt v
oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

4. Zpusob rozuctovani nakladd na sluzby schvaluje ¢lenska schize. Zména zplsobu rozuctovani je
mozna vzdy az po uplynuti zictovaciho obdobi. Pokud by zplsob roziuctovani nebyl ¢lenskou schizi
schvélen, rozuc¢tuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zdkona (zédkon €. 67/2013 Sb. kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych
prostort vdomé s byty ve znéni pozdéjsich predpisu).

Clanek 26
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

1. Bytové druzstvo zejména:

a. ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zpUsobilém k jeho uzivani a udrZovat
po dobu najmu byt a dlim ve stavu zpUsobilém k uZivani a udrZzovat v domé nalezity poradek
obvykly podle mistnich pomérd,

b. mda povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v primérené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

c. je-li to nezbytné k zajisténi radné udrzby druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno po pfedchozim
pisemném oznameni najemci alespon 5 dni pfedem pozadovat, aby ndjemce umoznil za timto

ucelem vstup do bytu.
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2. Bytové druZstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na zakladé
usneseni ¢lenské schlize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 27
Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva jako ndjemce druzstevniho bytu

1. Ndjemce druzstevniho bytu zejména:
a. uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s
témito stanovami,
b. dba, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, které umozriuje a zajistuje vykon prava najmu i
ostatnim ndjemclim, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla
stanovena usnesenimi organl bytového druzZstva pro zachovani néleZitého poradku obvyklého
podle mistnich pomér(.
c. pIné dodrZuje Domovni fad, pokud je ¢lenskou schlzi schvalen. Opakované prestupky proti
Domovnimu fadu jsou povaZzovany za hrubé poruseni povinnosti ndjemce. Plati to rovnéz pro
¢leny ndjemcovy domdcnosti a ndvstévy,
d. pfijme-li najemce nového ¢lena své domacnosti, ozndmi zvysSeni poctu osob Zijicich v byté
bez zbyte¢ného odkladu druZstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a s Udajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neudini ani do dvou mésicl, jde o zadvazné poruseni povinnosti
¢lena plynoucich z najmu druZstevniho bytu. Pfitom pfijeti dalsi osoby do najemcovy
domadcnosti nesmi byt v rozporu s poZzadavkem druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo v
usneseni Clenské schlize, aby v najemcové domadacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach,
e. zajistuje a hradi udrzbu a opravy v byté ve smyslu ¢l. 28,
f. zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni prislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, oznami to
najemce ihned bytovému druZstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady
podle svych moZnosti opatieni k tomu, aby nevznikala dalSi skoda a ma pravo na nahradu
ucelné vynaloZenych nakladl, pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za
které odpovida. Poté umozni bytovému druZstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo
vady, jinak odpovida za skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,
g. odstrani zavady a poskozeni, které zplsobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v
jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté,
h. jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi najemce bytovému
druzstvu bez zbytec¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druZzstvo poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, mlzZe je najemce odstranit a Zadat nahradu odlvodnénych
nakladd, poptipadé slevu ndjemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Ze
brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vSak najemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného
odkladu poté, co ji zjistii nebo mél a mohl pii radné péci zjistit, nema pravo na uhradu
vynaloZenych nakladq,
i. po pfedchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povérené osobé pfistup do
bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu prislusejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli,
nebo vyZzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,
j. po predchozim pisemném oznameni umoZni osobam povérenym bytovym druistvem, aby
zjistovaly technicky stav méridel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méridel (zafizeni
pro méreni studené vody, apod.), jakoZ i odpocet namérenych hodnot; umozni také pfistup k
dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patti bytovému druZstvu.

2. Ndjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény, prestavby, Ci
ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez predchoziho pisemného
souhlasu bytového druZstva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi clenska
schize, dale bez projednani podle stavebné pravnich predpis(, jinak by se jednalo o zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druZstevniho bytu, pficemZz by bytové druzstvo bylo
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opravnéno také poZadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svlj naklad
odstranil.

3. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojednd najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci
tak, aby byly dodrzovany pftislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni
uzivatelé bytd nad miru pfimérenou. Bytové druistvo je opravnéno kontrolovat postup praci a
uplatiiovat dodrZovani pravnich predpisu.

4. Nezplsobi-li to zvysené zatiZzeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li s
tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, mlize ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i
pracovat Ci podnikat. Pokud by predstavenstvo souhlas odmitlo, povaZuje se to od tohoto dne za
odmitnuti souhlasu a ¢len bytového druzstva-najemce je povinen tuto ¢innost v byté ukondit, jinak by
to bylo povaZovano za poruseni clenskych povinnosti spojenych s najmem druistevniho bytu.
Predstavenstvo mize souhlas odmitnout pouze ze zavaznych ddvodu, které urci ¢lenska schiize.

5. Pokud vi ndjemce prfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to vcas bytovému druZstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druZstvo. Pokud
nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem
zdvaznym zpuUsobem.

6. DruiZstevni byt nebo jeho ¢ast miZe najemce pfenechat jinému do podndjmu jediné s predchozim
souhlasem predstavenstva Ci ¢lenské schlze druZstva. Pfenechani druZstevniho bytu do podnajmu bez
takového souhlasu se povazuje za zadvazné poruseni ¢lenskych povinnosti pfislusného ¢lena druzstva.

7. Najemce je povinen plnit v¢as a Uplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit vcas a Uplné
platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro Ucely zadloh na ceny sluzeb a pro
rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté, chranit majetek
druZstva, upozornovat druzstvo na skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o
tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a spolecnych prostor, schvadlend usnesenim ¢lenské
schlize nebo obsazena v domovnim fadu schvaleném usnesenim c¢lenské schize.

Clanek 28
Opravy a udrzba v byté

1. Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani.

2. Najemce je povinen provadét na své naklady bézné opravy a béZznou udrzbu v byté, v rozsahu podle
tohoto ustanoveni a blize ur¢eného pfipadnym usnesenim clenské schize.

3. Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béZznou udrzbu
bytu, ke které je povinen podle téchto stanov, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni
¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od néj ndhradu.

4. Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje ndjemce, se nepovazuji
opravy a udrzba rozvodua plynu v byté, které byly v byté umistény pfi vzniku najmu, privodd spolecné
televizni antény do bytu aZz k hranici bytového rozvodu, opravy a ovérovani bytovych méri¢l vody,
vnéjsi natéry oken v byté, opravy a vymény oken, nebo vymény jejich ¢asti, pokud clenska schize
nerozhodne jinak.

5. Nadjemce je povinen strpét stavebni Upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 29

Pravni dasledky pfevodu, pfechodu, rozdéleni a splynuti druistevniho podilu spojeného s pravem
najmu druZstevniho bytu
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1. Pfevodem nebo pfechodem druistevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

2. Zemfte-li ndjemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzelll, prechazi smrti
najemce jeho €lenstvi v bytovém druZstvu a ndjem druZstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipadl
druzstevni podil véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

3. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim, se prevadi ¢i prechazi ndjem, véetné vsech
prav a povinnosti s tim spojenych.

4. S pravem najmu k druZstevnimu bytu prevddénym nebo prechdazejicim na nabyvatele dochazi
soucasné k prevodu ¢i prechodu vsech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluhi
dosavadniho clena-ndjemce vUiCi bytovému druistvu a dluhl bytového druistva vic¢i tomuto
dosavadnimu ¢lenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim ndjemcem.

Clanek 30
Spolecny najem druZstevniho bytu manzeli

1. Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzell k druzstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

2. Pfeménilo-li se spolecné clenstvi manzel(l za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen jednoho z
manzell, nema tato skutecnost vliv na spoleéné najemni pravo k druzstevnimu bytu.

3. Pfi zaniku manZzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti
spoleéného jméni manzell, zanikne spoleény najem manzell k druistevnimu bytu vyporadanim
spoleéného jméni manzell (na zdkladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k
druzstevnimu podilu, jako soucasti spoleéného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

4. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druZstevni podil neni souéasti spoleéného
jméni manzeld), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle NOZ od prava najmu
manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho
prava bylo spolecné najemni prdvo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

5. V ostatnim se zdleZitosti uvedené v tomto ¢lanku fidi ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém
pravu a spole¢ném jméni manzeld.

Clanek 31
Spolecna ustanoveni k najmu druistevniho bytu

1. Zanikem clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo najem druzstevniho bytu, pokud nedojde k jeho prevodu na jiny subjekt dle ¢l. 29.

2. Ustanoveni NOZ o vypovédi ndjmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

3. Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud osobnim predanim a
prevzetim nebo doporucenou postou. Clen doru€uje na adresu bytového druzstva, druzstvo dorucuje
na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu clent(, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsana
v seznamu €len(.

4. Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu v den, kdy
najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan,
obdrzi-li bytové druZstvo klice, ma mozZnost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpUsobily k dalsimu
uzivani. O odevzdani bytu, véetné klich od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového
druZstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve
stavu, v némz jej ndjemce prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je
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povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu bytového
druZstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zafizeni a pfedméty pevné pripojené na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi
bytového druZstva.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 32
Zakladni ustanoveni o organech bytového druistva

1. Organy bytového druzstva jsou:
a. ¢lenska schlize
b. pfedstavenstvo
S ohledem na to, Ze je druzstvo malym druzstvem ve smyslu ZOK, kontrolni komise se nezfizuje.

2. Do organl bytového druZstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt pouze ¢lenové
bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce
¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

3. Clenem voleného orgdnu mize byt pouze fyzickd osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera je plné
svépravnd, kterd je bezihonnd ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani a u niZz nenastala
skutecnost, jeZ je prekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

4. Clen, ktery ma byt volen do orgénu bytového druZstva, je povinen druistvo informovat, zda ohledné
jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo plsobil v poslednich tfech letech
jako clen organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena
statutarniho organu obchodni korporace.

5. Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu bytového druistva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten,
kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, zZe jedna informované a
v obhajitelném zajmu bytového druistva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této
zélezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lend organt obchodni korporace (§ 51 az § 53
ZOK).

6. Funkcni obdobi volenych organd jsou 5 let. Funkéni obdobi voleného organu konéi vsem jeho ¢lenlim
stejné. Clen bytového druzstva mize byt volen ¢lenem voleného organu opétovné.

7. Clen bytového druistva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Nesmi tak u¢init v dobg,
kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni ozndmi ¢len organu pisemnym prohlasenim
doruc¢enym tomu organu bytového druzZstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanikd uplynutim jednoho
mésice od doruceni tohoto ozndmeni, neschvali-li tento organ na zadost odstupujiciho ¢lena svym
usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

8. Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu
povinen predat funkci k rukdm predsedy ¢i mistopredsedy Ci jiného povéreného ¢lena organu. Zejména
je povinen predat vSechny pisemnosti bytového druZstva, které mél ve své dispozici a informace o
nevyfizenych zaleZitostech, které jako ¢len organu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se
vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zaleZitostech spadajicich do
jeho plsobnosti. Pfedani funkce se uskutecnuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a
prejimajicim.

9. Kromé ¢lenl organt muZe byt volen do organt i potfebny pocet ndhradnikd, které si pfislusny organ

povolava v pripadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle poctu
ziskanych hlas( zvoleni.

14



10. Predstavenstvo mlze v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lenl nepoklesl pod polovinu, povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do pristi ¢lenské schlze.

11. Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi primérené
ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
bytovym druZstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena.

12. Clen voleného organu ma narok na odménu za vykon funkce &lena voleného organu bytového
druzstva. Odména musi byt schvalena usnesenim clenské schiize nebo sjednana ve smlouvé o vykonu
funkce.

13. V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organ( a clenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené
organy bytového druZstva.

Clanek 33
Postaveni a plisobnost ¢lenské schtlize

1. Clenska schiize je nejvy$$im organem bytového druZstva.

2. Clenska schiize rozhoduje o viech zaleZitostech druZstva, kromé téch, které svéfila do pravomoci
predstavenstva, zejména:
a. méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,
b. voli a odvolavd ¢leny a nahradniky ¢lenl predstavenstva, a konkrétné predsedu
predstavenstva, 1. mistoprfedsedu a 2. mistopfedsedu,
c. schvaluje smlouvu o vykonu funkce,
d. urcuje vysi odmény ¢len( predstavenstva,
e. schvaluje zasady hospodareni a schvaluje vysi dlouhodobych zdloh druzstevnikd na opravy a
rekonstrukce domu,
f. rozhoduje o zplsobu rozuctovani sluzeb,
g. stanovuje pravidla pro pfipadné podnikani v byté neomezujici obyvatele domu,
h. projednava vyrocni zpravy o hospodareni, soucasti vyrocni zpravy o hospodareni je pisemny
prehled hospodareni druzstva s uvedenim hlavnich vynosovych a ndkladovych polozek,
i. urcuje druhy zavazk( nebo vysi finan¢niho limitu, do kterého rozhoduje o uzavirani zavazki
druZstva predstavenstvo,
j. ur€uje vysi finan¢niho limitu, od kterého je povinnost uzavirat smlouvy na opravy domu na
zakladé vybérového fizeni (velké opravy),
k. rozhoduje o pronajmech uvolnénych druzstevnich byta,
l. rozhoduje o prevodech bytl do vlastnictvi,
m. rozhoduje o pfijeti Uvéru,
n. schvaluje ucetni zavérku druzstva,
0. rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lenl v pfipadé ztraty druZstva, kterou nelze pokryt z
jinych zdrojq,
p. rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,
g. rozhoduje o uziti zisku nebo Uhradé ztraty,
r. stanovuje pravidla pro smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu, jeji zménu a zruseni,
s. rozhoduje o zruseni druZstva s likvidaci,
t. voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,
u. schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zUstatkem,
v. rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji plsobnosti.

3. Clenskd schiize si mGze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o daldich otdzkach. Jestlize si
¢lenska schize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plsobnosti, nemUze byt o této zalezZitosti
rozhodovano na téze clenské schizi, na které si Clenskd schize rozhodovani o urdité zaleZitosti
vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schizi pritomni vSichni ¢lenové bytového druZstva a vSichni souhlasi s
tim, Ze se bude tato véc projedndvat na této Clenské schizi, nebo Ze byla tato moZnost predem
uvedena v pozvance na pfislusnou ¢lenskou schizi.
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Clanek 34
Svolani élenské schlize

1. Pfedstavenstvo svolava ¢lenskou schlizi ve lhatach uréenych stanovami, nejméné vsak jednou za
kazdé ucetni obdobi a dale v p¥ipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenskd schlize, na které se
ma projednat fadna Ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésici po skonceni Ucetniho
obdobi, za které je radna Gcetni zavérka sestavena.

2. Svolavatel nejméné 15 dnll prede dnem konani ¢lenské schlze uverejni pozvanku na ¢lenskou schizi
na informacni desce. Uverejnénim pozvénky se povaZzuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt
uverejnéna aZz do okamziku konani ¢lenské schiize.

3. Pozvanka na ¢lenskou schlizi obsahuje alesporn:
a. firmu a sidlo bytového druzstva,
b. misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schize se urdci tak, aby
co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zUcastnit,
c. oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlze nebo nahradni ¢lenska schize,
d. program clenské schiize,
e. dulezité podklady pro rozhodovani ¢lenské schiize, pfi rozsahlych podkladech misto, a dobu,
kdy se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zéleZitostem programu clenské schize,
pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téZ ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

4. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schlzi vidy, je-li to v dileZitém zajmu bytového druZstva.

5. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, Ze:
a. ztrata bytového druzZstva dosadhla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druZstva by
neuhrazend ztrata dosahla vySe zakladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti, které |ze predpokladat, anebo
b. bytové druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
predpisu, pficemz navrhne ¢lenské schizi prijeti potfebnych opatreni k napravé.

6. Predstavenstvo svola clenskou schizi, jestlize jej o to pozadalo alespori 10 % c¢lenl bytového
druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

7. Na Zadost ¢len( bytového druzstva nebo v dllezitém zajmu druzstva mize clenskou schizi svolat i
jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva nebo likvidator, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle
ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

8. Neni-li ¢lenskd schize svolana na Zadost cleni bytového druZstva predstavenstvem tak, aby se
konala do 30 dnl po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenska schiize svolana osobami nebo organem podle
predchoziho odstavce.

9. Jestlize tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dnid poté, co uplynula lhita pro svolani c¢lenské
schlze predstavenstvem, muze Clenskou schizi svolat a vSechny udkony s tim spojené Cinit osoba k
tomu pisemné zmocnéna vsemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

10. Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost ¢lenll bytového druZstva usnasenischopna, svola ten, kdo
¢lenskou schizi svolal, ndhradni ¢lenskou schizi; to neplati, pokud svolavajici osoby vzaly svoji Zadost
zpét.

11. Na Zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zaradi predstavenstvo jimi uréenou
zélezitost na program clenské schuiize. Je-li tato Zadost dorucena aZz po odeslani pozvanky, informuje o
tom predstavenstvo ¢leny pritomné na ¢lenské schizi.

12. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schlize, mize clenska schize

projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢clenové bytového druZstva a vsichni tito ¢lenové s
projednanim souhlasi.
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13. Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druistva. Clen se zt&astfiuje Elenské schlze
osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schlzi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na
jednani ¢lenské schlze zmocnéncem vice neZ jedné tretiny vsech ¢lenl druzstva, jinak plati, Ze nema
pro jednani na ¢lenské schizi udélenu Zadnou plnou moc.

14. Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &len( bytového druZstva
majicich vétsinu vech hlasd, nevyzaduje-li zdkon Géast ¢lenti majicich vy$si pocet hlast. Clenska schlize
se usnasi vétsinou hlaslt pritomnych ¢lend, nevyzaduje-li zakon vyssi pocet hlasl. Kazdy ¢len ma pfi
hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni déle stanoveno jinak.

15. O prlbéhu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenll orgdntd a dalsich, se pofizuje zapis.
Zapis vyhotovi zvoleny zapisovatel, vécnd a formalni spravnost zapisu bude ovéfena zvolenym
ovérovatelem zvolenym na zadatku schlize. Tyto osoby a predsedajici podepisuji zapis.

16. Zapis se predava véem ¢lenlim predstavenstva. Prilohu originalu zapisu tvofi prezenéni listina.

17. Zapis musi obsahovat:
a. datum a misto kondni jednani,
b. program jednani,
c. prlibéh jednani,
d. pfijatd usneseni,
e. vysledky hlasovani,
f. nepftijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

18. Prilohu zépisu tvofi pozvanka, seznam ucastnikll jednani a podklady, které byly predlozeny k
projednavanym boddm.

19. Clenové druZstva mohou na vyzadani nahlédnout do originalu zapisu.

20. Clenska schiize m@ze schvalit svij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a jednani, nesmi se
vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

Clanek 35
Nahradni ¢élenska schtize

1. Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou ¢lenskou schiizi,
je-li to stale potiebné, bez zbytecného odkladu samostatnou pozvankou nahradni ¢lenskou schizi se
stejnym programem, a to stejnym zpUlsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schizi.

2. Nahradni c¢lenska schize je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni alespori 3 clenové.

3. Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu fadné clenské schlize, Ize na nahradni
¢lenské schizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 36
Pfedstavenstvo

1. Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna predstavenstvo navenek
tak, Ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni 1. mistopredseda nebo 2. mistopredseda.

2. Pisemné pravni jednani predstavenstva za druzstvo podepisuje predseda predstavenstva. Neni-li
predseda pfitomen, zastupuje jej 1. mistopredseda nebo 2. mistopredseda.

3. Predstavenstvu nalezi veskera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do plsobnosti
Clenské schize.
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4. Predstavenstvo ma 3 Cleny, a to predsedu, 1. mistopredsedu a 2. mistopredsedu, a je voleno na
funkéni obdobi 5 let. Clenska schize voli Eleny pFedstavenstva do jejich funkci s konkrétnim uréenim,
zda je konkrétni clen zvolen do funkce predsedy, 1. mistopredsedy nebo 2. mistopredsedy. Funkce
¢lena predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vsem ¢Elendm
predstavenstva stejné, véetné téch clenl predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volbé v
prabéhu funkéniho obdobi.

5. Clen predstavenstva nesmi byt soucasné jinou osobou opravnénou (podle zapisu v obchodnim
rejstiiku) jednat za druistvo. Clen pFedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti bytového
druZstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druistva pro
jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho orgdnu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem cinnosti
nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, spolecenstvi vlastnik(l jednotek
nebo druZstvo, jehozZ ¢leny jsou pouze jina druZstva.

6. Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych v odstavci 5
predem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené
¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze nékterou z uvedenych Cinnosti zacne ¢len
predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu funkce Clena predstavenstva, pisemné oznami tuto
okolnost predstavenstvu a ¢lenska schiize do jednoho mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas
s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.

7. Cinnost a jedndani pFfedstavenstva organizuje a Fidi predseda, ktery také organizuje a Fidi béZnou
¢innost bytového druZstva. Predsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této cinnosti
mistopredseda.

8. Pfedstavenstvo v ramci své pUsobnosti fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vsech zéleZitostech, které
nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plsobnosti jiného organu bytového druzstva. Prislusi
mu obchodni vedeni druzstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy,
zajistuje radné vedeni Ucetnictvi, projednava vysledky hospodareni druZstva, pfijima k tomu pfislusna
opatfeni a predkladad je ke schvaleni ¢lenské schizi, predklada clenské schlzi ke schvaleni ucetni
zavérku a v souladu se stanovami také navrh na uziti zisku nebo Uhradu ztraty.

9. Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu élenské schlizi vsechny skutecnosti,
které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lend.

10. Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic.

11. Schiize predstavenstva svoldva predseda, v dobé jeho neptitomnosti kterykoliv z mistopredsedd,
zpravidla s porfadem jednani. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou viem c¢lenlim predstavenstva
alespon 7 dni pfed konanim schiize postou, popfipadé elektronickou postou, ¢i telefonicky. V pozvance
se uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se prikladaji
pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlize predstavenstva. Na schiazi
predstavenstva lze projednat pisemné podklady pfedloZené teprve pfi zahdjeni schlize predstavenstva.

12. Pozvanka nemusi byt zasilana, pokud se predstavenstvo svym usnesenim dohodlo na pravidelnych
terminech schizi a nejedna se o schlizi mimo tento harmonogram.

13. Usneseni predstavenstva lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskutecnénym i mimo zasedani v pisemné
formé nebo s vyuzitim technickych prostredkd, véetné telefonu.

14. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vsech svych clen(, s rozhodujicim hlasem predsedy v
pfipadé rovnosti hlas(.

15. Funkce clena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva zvoleného do konkrétni

funkce v predstavenstvu, kterou vykonaval plvodni ¢len predstavenstva, ledaZze z rozhodnuti ¢lenské
schize plyne néco jiného.
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16. Pri skonceni vykonu funkce predstavenstva nebo predsedy predstavenstva preda dosavadni
predseda funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti bytového druZstva, které ma tento orgdn k
dispozici spolu s informacemi o nevyfizenych zaleZitostech v Cinnosti orgdnu. Funkce se preddva
predsedovi ¢i jinému povérenému clenovi nové zvoleného organu neprodlené, nejpozdéji viak do 30
dnl po ustavujici schGzi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda, poptipadé dalsi
funkcionafti voleného organu.

CAST SESTA
HOSPODARENiI BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 37
Zakladni ustanoveni o hospodareni

1. Zdroje kryti nakladlG bytového druzstva jsou zejména clenské vklady, vynosy z ndjemného byt( a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 38
Zakladni kapital

1. Zakladni kapital bytového druzstva je tvoren souhrnem viech ¢lenskych vkladd vsech ¢lend bytového
druZstva.

2. Clen bytového druistva se podili na zdkladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimZ se rozumi souhrn
zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.

3. Clen se mGZe na zékladnim kapitdlu podilet vice élenskymi vklady spojenymi s vice jeho predméty
najmu nebo spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druzstvo pronajme ¢i pronajima jiné osobé, za
podminek podle téchto stanov.

Clanek 39
Dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice

1. Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi ptispévky z ndjemného.

2. Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich
nakladd a na financovani investi¢nich nakladd, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu,
pfipadné na koupi pozemku souvisejictho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k
uspokojovani bytovych potreb ¢lend.

3. Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho cast Ize najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schize.

Clanek 40
Zisk a omezeni hospodaieni

1. Zisk bytového druzstva mlZe byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potreb clenl-najemcl
druzstevnich byt( a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych potieb.

2. Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaZe s tim predem udéli svij souhlas alespon
dvé tretiny ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd.

3. Souhlas podle odstavce 2 musi mit pisemnou formu s Uredné ovérenym podpisem. Udéleny souhlas
je zdvazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

CAST SEDMA
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ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 41
Ztrata bytového druistva

1. Ztrata bytového druiZstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroja:
a. z nerozdéleného zisku minulych let,
b. z uhrazovacich povinnosti ¢len,
c. ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu,
d. kombinaci zptsobl uvedenych pod pism. a aZ c.

Clanek 42
Zruseni bytového druistva

1. DruiZstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalsich divod
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druZstva rozhoduje ¢lenska schize.

2. Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
3. V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.
4. Bytové druzstva zanikd vymazem z verejného rejstriku.

Clanek 43
Pfechodna ustanoveni

1. Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenll bytového druzstva ode dne
nabyti Gcéinnosti téchto stanov. Dosavadni clenstvi ¢len(l bytového druistva zlstdva nedotcéeno.
Dosavadni souhlasy udélené organy druzstva k jednanim, k nimz i tyto stanovy vyZaduji souhlas organu
druZstva, nejsou prijetim téchto stanov dotceny.

2. VSechny fondy druZstva, vytvarené podle predchozich zakon(, stanov a dalSich predpist, budou po
nabyti Ucinnosti téchto stanov prevedeny do zdroje na opravy a investice.

Clanek 44
Zavérecna ustanoveni

1. PFijetim téchto stanov se bytové druzstvo podFizuje ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o
tom zapiSe bytové druzstvo do obchodniho rejstfiku. Tyto stanovy nabyvaji Ucinnosti zverejnénim
zapisu o podfrizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

2. Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi pfedstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu nové Uplné znéni stanov
a zalozi je v predepsané formé do sbirky listin verejného rejstriku.

3. Dalsi zmény stanov nabyvaji uc¢innosti dnem, kdy je ¢lenska schlize schvalila, ledaZe plyne z usneseni
clenské schize, Ze nabyvaji Ucinnosti pozdéji. Dnem nabyti ucinnosti zmén stanov pozbyvaji Ucinnosti
dosavadni stanovy bytového druZstva a ustanoveni vnitfnich predpistd bytového druzstva, ktera jsou

v rozporu se schvalenymi zménami stanov.

4. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenské schiize bytového druzstva jako zmény dosavadnich
stanov a nabyvaiji platnosti dnem schvaleni.
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